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PROMOTORESDESCARTAN AJUSTE BRUSCO DE
LA VIVIENDA
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20 de septiembre de 2006

Los expertos del sector de la vivienda descartan un ajuste brusco del mercado de la vivienda debido a una
fuerte caida del precio nominal de los inmuebles, y apuestan por una progresiva normalizacion del
mercado, que comienza a traducirse en un descenso moderado de las ventas de inmuebles.

En declaraciones a Europa Press, Guillermo Chicote, presidente de la Asociacion de Promotores y
Constructores de Espafna (APCE), se mostré tajante ante el horizonte inmobiliario y sefialé que "no va a
ocurrir ningun cataclismo" motivado por una desaceleracién del mercado.

Esta opinion es compartida por el socio director del area Suelo y Residencial de la consultora inmobiliaria
Knight Frank en Espafia, Alberto Prieto, quien precisé que "los niveles de ventas se estan reduciendo y los
ritmos son mas razonables", por lo que apostd por una progresiva normalizacion fruto de los propios
mecanismos del mercado.

Por su parte, el director de comunicacién de la web inmobiliaria Idealista.com, Fernando Encinar, sostiene
gue el cambio en las condiciones del mercado inmobiliario "no supondra una caida catastréfica" y que ha
de asumirse como una "fase de normalizacion”, pese a que siempre existe la posibilidad de un ajuste
brusco. Asimismo, el director técnico de Tasamadrid, Pablo Diaz Romeral, calificé el proceso emergente
como "un aterrizaje no dramatico".

EL PAPEL DE LOS BANCOS ANTE EL ENDEUDAMIENTO.

Pese al descenso de los precios de la vivienda, los altos niveles alcanzados y la politica de subida de tipos
impuesta por el Banco Central Europeo (BCE) desde diciembre de 2005, han hecho, en opinién, de
Encinar, "saltar todas las alarmas" debido al alto endeudamiento alcanzado entre las familias, una cuestion
sobre la que ya ha alertado el Banco de Espafia. En opinién de algunos agentes del mercado, ante esta
situacion los bancos jugaran un papel fundamental a la hora de facilitar la financiacién de los inmuebles a
las familias.

En este sentido, desde Knight Frank se sefiala que ante recientes tendencias como la reposiciéon de
viviendas (cambio de una vivienda por otra por motivos de espacio, seguridad, etc), que puede suponer
problemas para compatibilizar hipotecas, o el acceso de la poblacion inmigrante a la vivienda en
propiedad, las entidades bancarias tendran que disefiar productos mas flexibles y desarrollar una mayor
"creatividad bancaria". Desde Idealista.com se asegura que "los bancos no quieren una bolsa inmobiliaria
y, por ello, renegociaran las hipotecas, aumentando los plazos, e intentaran hallar férmulas mas
imaginativas".

Sin embargo, el presidente de la patronal de los promotores precisé que los problemas de financiacién no
son generalizados entre los hogares espafioles, ya que en el caso de los compradores de segunda viviende
gue confirmé como modalidad cada vez mas habitual, pueden responder a la mayor presion hipotecaria a
partir de las plusvalias obtenidas tras la venta de la vivienda vieja. Chicote sefial6 que este "inversor
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familiar con excedente de dinero tiene posibilidades para aguantar el golpe". Desde Tasamadrid, se afirmd,

en la misma linea, que no hay motivos de preocupacion para los bancos, ya que "hay algo de margen de
momento”.

Enlace al centrp hipotecafio.
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